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GRAND-CHARMONT (25 200)
2 Pavillons mitoyens (2 T5)

%14 & 16 rue Jean Charcot
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PRESENTATION

2 pavillons 14 & 16 rue Jean Charcot

Dans le cadre de son plan de stratégie patrimoniale NEOLIA envisage de procéder a la vente
des 8 pavillons situés 2 a 16 rue Jean Charcot a Grand Charmont.

- Leséb pavillons situés 2, 4, 6, 8, 10 et 12 rue Jean Charcot font partie du plan de mise
en vente de la CUS (convention d’utilité sociale) : il n’y a donc pas lieu de solliciter les
accords d’état pour vendre.

- Les 2 pavillons situés 14 et 16 rue Jean Charcot a Grand-Charmont ne sont quant &
eux pas intégrés au plan de vente de la CUS : nous sommes en conséquence tenus de
solliciter les accords d’état (art. L 443-7 du cch).instruc'tion classique.

Le présent dossier ne porte que sur les 2 pavillons suivants :
- N° 383010 situé 14 rue Jean Charcot
- N° 383009 situé 16 rue Jean Charcot

Chaque pavillon dispose d’un garage et d’un jardin brivatif.
Date de construction 1998.
Chauffage : individuel.

Logements conventionnés
N°252121996 77948129
Date de signature : 01/07/1996

DPED
Financement PLA

GRILLE DES LOGEMENTS & PRIX DE VENTE PROPOSES
2 pavillons 14 & 16 rue Jlean Charcot

PRIX DE VENTE
PROPOSES
. Surf. .I » .

MODULE | TYPE | Hab. | DPE | N°|rue Bdtiment DE A
Logement
N°383009 ' Rue
Garage T5 99 D | 16|Jean B
N°® 774009 Charcot 130500€ | 152500€
Logement ’ ' '
N°383010 | Rue
Garage T5 99 | D |14|lean B1
N° 774010 ' Charcot | 130500€ | 152500€

Les Prix de vente qui seront proposés aux occupants se situent dans la fourchette basse.
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PLANS DE SITUATION
2 pavillons 14 & 16 rue Jean Charcot
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APPROCHE SOCIALE

2 pavillons 14 & 16 rue Jean Charcot

Age (2 locataires)

- 40 ans 40 - 50 ans 50 - 60 ans + 60 ans

1 1

Ancienneté dans le logement : (2 locataires)

-1an 1a5ans 5a10ans + 10 ans

2

Revenu et taille des ménages : (2 locataires)
Hors prestations familiales

Revenu / mois
(Euros)| -1100 |1 101 1221 1526 +
1220 1525 1830 1830

Catégorie de
ménage

Isolé

Ménage

1+1

Ménage+1

1+2

Ménage+2 1

1+3

Ménage+3

1+4

Ménage+4 ' 1

TOTAL 1 1
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'SECURISATION DES CANDIDATS A L’ACCESSION

2 pavillons 14 & 16 rue Jean Charcot

Cette démarche est conduite avec le souci de sécuriser les candidats a I'accession par :

> Partenariat étroit avec le service de conseil en financement et accession d’Action
logement, spécialisé en conseil en financement, afin d’établir un plan le plus complet
possible. Ainsi, avec ce concours, nous assurons une lecture objective au client de la
faisabilité de son projet, et surtout de sa pérennité dans le temps. ’

» Existence d’une garantie de rachat et de relogement par NEOLIA, en cas de difficultés qui
pourraient survenir a la suite d’un accident de la vie (perte d’emploi, décés, ...). Ainsi nos
actes de vente prévoient un article spécifique visant cette clause de la sécurisation du

projet.

BILAN PREVISIONNEL -P.V. Minimum

- BILAN PREVISIONNEL

2 pavillons 14 & 16 rue Jean Charcot

CHARGES PREVISIONNELLES | EN EUROS |PRODUITS PREVISIONNELS EN EUROS
VNC ‘ 59 366.83 € | Prix de vente

Divers aléas vente him 3 750,00 €| 2 Igts avec garages associés 261 000,00 €
TOTAL 63 116.83 € | TOTAL 261 000,00 €
MARGE BRUTE 197 883.17 € | PERTE - €
TOTAL - 261 000,00 € | TOTAL 261 000,00 €
BILAN PREVISIONNEL - P.V. Maximum

ok ' PRODUITS

CHARGES PREVISIONNELLES EN EUROS | PREVISIONNELS EN EUROS
VNC | 59 366.83 € | Prix de vente |

Divers aléas vente him 3 750,00 €| 2 Igts avec garages associés 305 000,00 €
TOTAL 63 116.83 € [ TOTAL 305 000,00 €
MARGE BRUTE 241 883.17 € | PERTE - €
TOTAL 305 000,00 € | TOTAL 305 000,00 €
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FINANCEMENT D’ORIGINE

2 pavillons 14 & 16 rue Jean Charcot

Catégorie Financement : PLA
(Détail pages suivantes)
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Département :
DOUBS

Commune :
GRAND-CHARMONT

Section : AK
Feuille : 000 AK 01

Echelle d'origine : 1/1000
Echelle d'édition : 1/1000

Date d'édition : 07/09/2022
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGF93CC47
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GESTION CADASTRALE

12h/13h30-16h et sur RdV 25214
25214 MONTBELIARD CEDEX
tél. 03 81 47 24 00 -fax

E-mail :
ptgc.doubs@dgfip.finances.gouv.fr

POLE TOPOGRAPHIQUE BESANCON

MONTBELIARD Réception mardi 8h45-

cadastre.gouv.fr

Cet extrait de plan vous est délivré par :
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PROCES VERBAL de la réunion

du Conseil d’Administration du 03 novembre 2022

L’An deux mille vingt-deux, le 03 novembre a 9h00, le Conseil d’Administration de NEOLIA
s’est réuni, dans les locaux de NEOLIA, 34 rue de la Combe aux Biches, sur convocation de son
Président, en date du 18 octobre.

Conformément a 'article 14 des statuts portant sur « Réunion du Conseil d’Administration »,
ce conseil s'est déroulé en mixte présentiel et visioconférence, selon les modalités

réglementaires.

SONT PRESENTS et ONT SIGNE LA FEUILLE DE PRESENCE NUMERIQUE :

M. Serge GOUBET Président Administrateur a titre personnel,
représentant Action Logement
Immobilier :
A participé en Présentiel

M. Christian BONNET Vice- Président Administrateur a titre personnel,
Représentant
Représentant Action Logement
Immobilier '
A participé en Présentiel

Mme Véronique BOUVRET  Administrateur Représentant Action Logement
Immobilier,
A participé en Visioconférence

M. Gilles CURTIT Secrétaire Administrateur a titre personnel,
Représentant Action Logement
Immobilier
A participé en Présentiel

Mme Isabelle FERTILLET Trésorier Administrateur a titre personnel,
" Représentant Action Logement
Immobilier
A participé en Présentiel



Mme

Thierry JEANMART Administrateur

Didier LE ROY Administrateur

Hugues METILLE Administrateur

Sophie

SCHWENDENMANN  Administrateur

Dominique TOUSSAINT Administrateur

ANDRE Jean Trésorier Adjoint

Jean-Luc GUYON Administrateur

Pascal ROUTHIER Administrateur

Jacques BURTZ Secrétaire Adjoint
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Administrateur a titre personnel,
représentant Action Logement
Immobilier, _

A participé en Visioconférence

Administrateur a titre personnel,
représentant Action Logement
Immobilier,

A participé en Présentiel

Administrateur a titre personnel,
Représentant Action Logement
Immobilier

A participé en Présentiel

Administrateur a titre personnel,
Représentant Action'Logement
Immobilier

A participé en Visioconférence

Administrateur a titre personnel,
représentant Action Logement
Immobilier

A participé en Visioconférence

Représentant la Communauté
d’Agglomération du Pays de
Montbéliard,

A participé en Présentiel

Administrateur représentant le

Conseil Général du Doubs
A participé en Présentiel

Administrateur représentant Grand
Besangon Métropole,
A participé en Visioconférence

Administrateur élu (Confédération de
la Consommation, du Logement et
du Cadre de Vie)

A participé en Présentiel
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¢

Mme Micheline JECHOUX  Administrateur Administrateur élu (Confédération
' Nationale du Logement
: A participé en Présentiel _
Mme Snezana TRAPIC Administrateur ~ Administrateur élu (Confédération
Syndicale des Familles)
A participé en Présentiel

SONT EGALEMENT PRESENTS :

M. Benoit OLLIVIER Directeur Territoriél Action Logement Immobilier
: A participé en Présentiel

Mme Gaelle COLIN Comité d’Entreprise de Néolia
A participé en Présentiel

Mme Nabila ATAMNA Comité d’Entreprise de Néolia
A participé en Présentiel

Mme Rachel GAUME : ~ Comité d’Entreprise de Néolia
A participé en Présentiel

SONT EXCUSES ET REPRESENTES dans les conditions de I'Article 14 des Statuts :

M. Jacky BERNARD Administrateur Représentant permanent d’Action
' S Logement Immobilier
Immobilier, ayant donné pouvoir a
" Mime Isabelle FERTILLET

M. Denis SCHNOEBELEN  Administrateur Administrateur & titre personnel,
Représentant Action Logement
Immobilier, ayant donné pouvoir au

Président
SONT ABSENTS et EXCUSES :
M. Pierre BURNEL Co Commissaire Cabinet EXCO P2B AUDIT
aux Comptes
M. Jean-Pierre COUREAU Co Commissaire : Cabinet COUREAU

aux Comptes
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Mme Isabelle BROUTE Censeur Représentant permanent de
la Caisse d’Epargne et de Prévoyance
de Bourgogne Franche-Comté

M. Frangois LAIGNEAU Censeur Représentant la Caisse des
' Dépébts et des Consignations’

M. Nicolas VELLA | N Comité d’Entreprise de Néolia

SONT EGALEMENT PRESENTS

Mme Anne CHAUVEAU - Directrice Communication et Marketing, M. Geoffroy ANTONIETT! - Directeur
de I'Habitat Solidaire, M. Cunehit ORMAN - Directeur du Développement, de 'Aménagement et de la
Construction, M. Alain ROTSCHI — Directeur du Patrimoine Locatif et M. Romuald GADET ~ Directeur
Achats et Innovation. ‘

M. Jacques FERRAND, Directeur Général

Mme Sylvie REMIUSON, Assistante de Direction

Le Président constate que les administrateurs présents réunissent plus de la moitié des membres en
fonction et que le Conseil peut valablement délibérer.

()

2. ACTIVITES DE LA SOCIETE

(-)

J.  Programmation 2022 et pré programmation 2023 — annexe 12 -

()

M. Alain ROTSCHI poursuit sur la préprogrammation 2023 de la Direction du Patrimoine Locatif.
’année 2023 sera encore une année dense avec 1 543 logements concernés par les actions de notre
stratégie patrimoniale avec :

e 348 logements au titre de la Vente HLM. Ce chiffre est un peu supérieur a ce que sont nos
objectifs de ventes de 260. L'idée est d’augmenter un peu le stock de logements a vendre.

e 183 démolitions lancées. Il s’agit bien des nouvelles démolitions prévues en 2023 et non ce qui
va &tre démoli en 2023. Ce seront environ 400 logements démolis en 2023 et nous en langons
seulement 183 nouvelles.

410 logements prévus en performance énergétique.

e 602 logements hénéficieront de réhabilitations.
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(..)

M. Alain ROTSCHI termine par les perspectives 2023 en termes de Vente HLM,
L’objectif porte sur 265 ventes, avec plus de 20 000 K€uros de chiffre d’affaires et une marge de plus
de 12 000 K€uros.

Notre syndic Agate poursuit sa progression avec 482 lots gérés a fin 2023,
Sur ces 482 lots, ne sont pas prises en compte les éventuelles copropriétés en difficulté que nous
reprendrions.

Aucune remarque n’étant formulée, le Conseil d’Administration approuve a Punanimité, la
programmation 2022 et la pré programmation 2023 ainsi présentées.

Aucune autre question n’étant abordée et I'ordre du jour étant épuisé, la séance est levée 3 12 heures
05.

Pour extrait certifié conforme
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